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Policy for uthyrning fors

Grundkrav for att fa hyra lagenhet inom Malabostaden

Du ska ha svenskt personnummer

Du ska ha fyllt 18 ar — Kontrakt tecknas med myndig person,
kontraktsinnehavaren skall ocksa vara den som bor i lagenheten. Undantag
gors for foretag och avtalsinnehavare som ar folkbokférd utanfor Mala tatort
och ska anvéanda lagenheten som Overnattningslagenhet.

Om en omyndig person &r i behov av lagenhet tecknas avtal tillsammans med
malsman/vardnadshavare.

Du ska ha goda referenser fran tidigare hyresvard. Aven nér du flyttar inom
Malabostaden stélls krav pa att du ska ha skétt dina hyresbetalningar, din
lagenhet och for Gvrigt inte ha nagra anmarkningar som hyresgast.

Du ska kunna betala hyran med din inkomst. Det ar du som soker bostad som
ska kunna visa att du har den inkomst som kravs for att du ska kunna betala
din hyra. Med inkomst menar vi:

LOn i minst sex manader Pension
Foretagarinkomst A-kassa
Studielan/Studiebidrag Barnbidrag
Bostadsbidrag Underhallsbidrag
Introduktionsersattning Inackorderingstillagg.

Innan kontrakt skrivs tas en kreditupplysning pa dig som sokande.
Malabostaden godkanner inte nagra hyresskulder eller skuldsaldo hos
kronofogden.

Malabostaden ansvarar inte for din egendom. Vi rekommenderar att du har en
gallande hemférsakring.

Om Malabostaden tecknar kontrakt med dig som inte uppfyller kraven enligt
ovan men som via Socialkontoret fatt bistand till hyran skrivs alltid ett
provkontrakt inledningsvis enligt 6verenskommelse.
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KOsystem

« FOr att skriva avtal maste du ha svenskt personnummer men du kan stalla dig
i var bostadsko redan innan du har ett svenskt personnummer. Kontakta da
var Kundservice. Sa snart du fatt svenskt personnummer besoker du var
Kundservice och visar upp ditt svenska id-kort

o Det ar du sjalv som ansvarar for att uppgifterna i din bostadsanmalan ar
korrekta.

« Nar vi tagit emot din bostadsanmalan gérs en kundbeddémning genom att
kreditupplysning tas for att kontrollera eventuella anméarkningar samt
betalningsformaga utifran vara grundkrav. Uppfylls inte vara krav har vi inte
mojlighet att godkanna din bostadsanmalan. Detta gors pa sokande som ar
myndig.

o Alla som star i var bostadsko star i en gemensam ko. Lediga bostader
formedlas i turordning efter kétid och lamnade onskemal.

o Om bade du och din partner vill sta pa ett framtida lagenhetskontrakt maste ni
ha en gemensam bostadsanmaélan. Det innebar att den ena av er registrerar
sig som medsokande. Medsdkande har rétt att tillgodorakna sig den kotid som
denne har tillsammans med huvudsokande om ni véljer att separera/dela pa er
bostadsanmalan. Blir detta aktuellt kontakta var Kundservice.

« Kotiden ar personlig och galler endast den/de personer som star pa
bostadsanmalan. Om endast en person star angiven kan kétiden overlatas till
annan endast i tva fall. Vid dodsfall kan kétiden Gverlatas till make, maka eller
registrerad partner. Aven om make, maka eller registrerad partner flyttar till ett
vardboende kan kétiden Gverlatas.

« Tackar du ja till erbjudande om lagenhet sa tas din bostadsanmalan ut ur vart
system.

« Fran det att du tackat ja till en lagenhet har du sju dagar pa dig att
underteckna avtalet. Gors inte detta s& kommer lagenheten att erbjudas vidare
till nasta i kon. Den bostadsanmalan som togs bort ur vart system vid tillfallet
du tackade ja till erbjudandet kan inte ateraktiveras.
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Uppsagning av lagenhet

« Uppsagningstiden for din lagenhet ar tre hela kalendermanader och raknas
fran manadsskiftet efter uppsagningsdagen.

o En uppséagning vill vi ha med underskrift av avtalsinnehavaren. Det kan géras
genom personligt besok hos var kundservice eller via var uppsagningsblankett
som kan mailas till info@malabostaden.se

« Ar det flera parter som star som hyresgast gemensamt far ndgon av dessa
saga upp avtalet om denne inte 6nskar vara hyresgast langre. Den andre
parten kan ha ratt att sta kvar i hyresavtalet. Skulle detta uppsta ta kontakt
med var Kundservice.

« Daodsbo till avliden kund har ratt att séga upp avtalet med en kalendermanads
uppséagningstid.

e Vid flytt till service eller aldreboende inom Malda Kommun finns ratten att saga
upp lagenheten med en kalendermanads uppsagningstid.

e Alla eventuella sidoavtal sags automatiskt upp till samma datum som
lagenheten.

e Nar vi fatt in en uppsagning borjar vi direkt att jobba med att hyra ut lagenheten
till annan. Darfor finns det mycket sma majligheter att kunna angra en
uppsagning och det ar inte heller ndgon rattighet.

e Vill du ge nasta hyresgast majlighet att ta 6ver ditt avtal tidigare maste du
lamna oss en fullmakt fér detta. Om nasta hyresgéast onskar att avtalet ska
skrivas om till ett tidigare datum och vi godkanner det blir din uppsagningstid
forkortad.

e Du som utflyttande hyresgast maste enligt hyreslagen vara behjalplig med
visning av lagenheten till kommande hyresgast.
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Byte av lagenhet inom Malabostadens bestand

o Generellt galler att du ska bo minst tva ar innan du erbjuds ny bostad.
Undantag fran denna regel kan goras om det finns sarskilda skal. Sadana skal
kan vara familjebildning, familjesplittring eller férandrade ekonomiska villkor.

« Vill du byta lagenhet lamnas det 6nskemalet till oss genom var
bostadsanmalan och du stalls i var ordinarie ko.

« Du som befintlig hyresgast ska ha skott dig gallande hyresinbetalningar och
storningar under det senaste aret.

« Du som har skuld till oss kan inte fa annan lagenhet innan skulden &r betald.
Undantag kan ske vid byte till billigare lagenhet.

« Vid byte av lagenhet tillampas inte de sedvanliga tre uppsagningsmanaderna
och du behdver inte betala dubbla hyror. Byter du till en dyrare lagenhet
betalas hyran for den fran och med den manad som det nya avtalet avser.
Byter du till en billigare lagenhet betalar du hyran for den dyrare lagenheten i
tre manader aven om tilltradet fér den nya och billigare lagenheten &r tidigare.
Tecknar nagon ny hyresgast avtal for din gamla lagenhet tidigare an dessa tre
manader borjar du betala den billigare hyran fran samma manad.

« Forbesiktning av nuvarande lagenhet gors av var personal innan kontrakt pa
ny lagenhet skrivs. Upptéacks dverslitage vid férbesiktning kommer den
utflyttande hyresgasten att bli debiterad for detta. Om grav vanvard av
lagenheten som man vill lamna upptéacks vid forbesiktning far byte inte ske.
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Overlatelse av lagenhet

e Hyresratten for en lagenhet far inte dverlatas till nagon annan utan
Malabostadens tillstand.

e Hyreslagens regler medger dock att vi kan godkanna en overlatelse under
vissa omstandigheter. Vid dodsfall kan en make, maka eller sambo fa 6verta
en lagenhet som varit deras gemensamma hem. Lagenheten kan ocksa
dverlatas till narstaende person. En narstdende person kan férutom make,
maka eller sambo vara en nara slakting. Lagenheten kan inte dverlatas till
inneboende.

e FOr att Overlata lagenheten maste du uppvisa sarskilda skal. Sarskilda skal
kan exempelvis vara skilsméassa eller separation. En forutsattning ar att den
narstdende personen varaktigt sammanbott med dig och varit skriven i
lagenheten i minst tre ar.

e For att 6verlatelse ska godkannas ska du som 6verlater kontraktet inte langre
anvanda lagenheten. Du kan darfor inte 6verlata kontraktet och samtidigt bo
kvar i lagenheten.

e Personbevis kommer vid behov att efterfragas vid ansokan om Gverlatelse.
e Lagenheten besiktas och kostnader for eventuella skador regleras innan

overlatelsen kan ske. Den inflyttande kan inte gora ansprak pa reparationer,
tapetbyten, malning mm, men sjalvklart atgardar vi direkta fel.
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Bostadsbyte (Direktbyte)

« Nar tva hushall byter bostad med varandra kallas det direktbyte.

o Om du vill byta din lagenhet och sjalv har hittat nagon att byta med maste
bytet godkénnas av Malabostaden.

« Ratten att byta lagenhet géaller for alla som har ett forstahandskontrakt. Du kan
byta mot en annan hyresréatt eller med den du koper en villa eller en
bostadsratt av.

« Forutsattningen for ett byte ar att du avstar fran din nuvarande hyresratt i syfte
att skaffa en annan bostad och att bada parter avser att permanent bosatta sig
i respektive bytesobjekt.

« Enligt hyreslagen ska du vid ett byte som hyresgast visa att du har
"beaktansvarda skal”. Det kan t ex vara att du pa grund av andrade
familjeforhallanden behdver en mindre eller stérre bostad.

o FOr att vi ska godkanna bytet fordras att den du vill byta med klarar av att
betala hyran och inte har misskott tidigare boende.

« Nar du hittat en bytespartner som du kommit 6verens med tar du kontakt med
var Kundservice.

« Lagenheterna besiktas och eventuella skador betalas eller atgardas innan
bytet kan ske. | den nya lagenheten kan du inte gora ansprak pa reparationer,
tapetbyten, malning mm, men sjalvklart atgardar vi direkta fel.

« Om ett byte genomférs pa oriktiga uppgifter kan hyresratten forverkas d.v.s.
grund for uppséagning av de kontrakt som ar tecknade med oss. Avtalen maste
vara paskrivna innan tidpunkten for bytet.

« Bil och garageplats foljer inte automatiskt med vid byten av lagenhetskontrakt.

o Det ar forbjudet att begéra ekonomisk erséattning for byte av hyreslagenhet.
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Malabostaden prioriterar, utifran bostadskon, de som star helt utan lagenhet.
Hyresgéast som redan bor i lagenhet hos Malabostaden ager inte rétt till byte av
lagenhet inom tva ar efter att hyresavtal tecknats om inte beaktansvarda skal
redovisas for lagenhetsbyte. Om utrymme finns och om ett byte kan frigbra en
lagenhet som kan hyras ut direkt till ny hyresgéast kan ett byte tillatas inom tva ar.

Beaktansvarda skal

Nedanstaende exempel kan anses ha beaktansvarda skal for byte av lagenhet.

Andrade familjeforhallanden
Om behovet av en storre eller mindre och billigare bostad beror pa dodsfall,
separation, inledande av ett nytt forhallande eller tillokning i familjen.

Véasentligt andrade ekonomiska forhallanden — 6nskemal om lagre hyra
Om exempelvis hyresgasten pa grund av sjukdom, pensionering eller
arbetsloshet har fatt andrade ekonomiska forhallanden och darfér behover
lagre hyra.

Andrade forhallanden pé grund av studier eller arbetsplatsens lage
Om hyresgasten behover en ny bostad till foljd av studier eller arbete pa
annan ort.

Vasentligt forbattrad bostadsstandard

Om hyresgasten inte kan hanvisa till nagra andrade forhallanden men kan
genom bytet fa vasentligt forbattrad bostadsstandard i form av t.ex. en storre
och/eller nyrenoverad lagenhet.
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Fortur

Fortur innebar att vi forsoker tillgodose behovet av bostad nar synnerliga skal finns.
Fordelning av lAgenheter anpassas efter marknadssituationen. Inom varje
fortursgrupp finns inget kosystem. Den ansOkan som bedéms som mest angelagen
har foretrade oavsett om andra ansdkningar lamnats in fore.

Om sokanden tackar nej till erbjuden lagenhet upphor forturen. Samma galler om
sokanden inte svarar pa erbjudandet.

e Social fortur
Vid nyuthyrning gér Malabostaden inga egna sociala eller andra
behovsbedémningar. Dylika uthyrningar behandlas inom ramen for samarbetet
med Mald Kommuns socialtjanst.

Kan ges vid separationer och skilsmassor (maste styrkas) OM familjen har
gemensamma minderariga barn, det vill sdga tolv ar och under.

Kan ges for att tillgodose Socialtjanstens och Flyktingmottagningens behov

e Medicinsk fortur
Fortur till Malabostadens befintliga hyresgaster kan forekomma pa grund av
akuta medicinska skal. Den avser i normalfallet endast bostadssékande som
ar folkbokforda och boende inom Mala Kommun de senaste tolv manaderna.

For att f& medicinsk fortur kravs lakarintyg eller likvardigt intyg. Lagenheten
kommer att erbjudas i forhallande till det fysiska handikappet, exempelvis hus
med hiss eller lagenhet pa bottenvaning i naromradet.

e Naringslivsfortur
Galler om sokande har fatt arbete i Mald Kommun som kraver bostad eller
inflyttning till kommunen. Malabostaden kan tilldela lagenhet till den sékande
om anstallningsbevis eller liknande uppvisas.

ANTAGEN AV STYRELSEN 2019-09-11 § 30
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